Mau sb6 04A

UBND XA VINH AN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG KINH TE Pic lap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 927/DA-PKT Vinh An, ngay 13 thang 7 nam 2026
PE AN

KHAI THAC TAI SAN KET CAU HA TANG CHQ TAN PHU
(Phwong thirc: Cho thué quyén khai thac tai san)

l. SUCAN THIET THUC HIEN PE AN:

1. Co so phap ly:

- Can ctr Luat T6 chuc chinh quyén dja phuong ngay 16 thang 6 nam 2025;

- Luat Quan ly, sir dung tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017 da duoc sira doi,

bo sung mot s dieu theo Luat so 64/2020/QH14, Luat so 07/2022/QH15, Luat so
24/2023/QH15, Luat so 31/2024/QH15, Luat s6 43/2024/QH15, Luat s6 56/2024/QH15
va Luat s6 90/2025/QH15;

- Can ctr Nghi dinh s6 60/2024/ND-CP ngay 05/6/2024 ctia Chinh phu vé phat trién

va quan ly cho;

- Can ctr Quyét dinh s6 2793/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2025 ctia UBND

tinh An Giang vé viéc Cong bé thi tuc hanh chinh noi bo dugc chuan hoa linh vyuc cong
thuong thudc pham vi chitc nang quan ly cua S¢ Cong thuong tinh An Giang.

- Can cu Quyét dinh s6 24/2026/QD-UBND ngay 08 thang 5 nam 2026 cua

UBND tinh An Giang vé viéc Ban hanh Quy dinh mot s6 noi dung vé phat trién va quan
ly cho trén dia ban tinh An Giang;

- Can ctr Cac van ban phap luat co lién quan vé khai thac két cau hang tang cho,

dau gia tai san, tham dinh gia va phong chay, chira chay.

2. Co s& thuc tién

2.1. Thong tin vé co quan/don vi \dp phwong dn khai théc ti san.
2.1. Thdng tin vé co quan

- Tén don vi: Phong Kinh té x4 Vinh An.

- Nguoi dai dién: Pao Thanh Vong Chuc vu: Trwéng phong.

- bia chi: Ap Vinh Léc, x3 Vinh An, tinh An Giang.

- S6 tai khoan: 3511.0.1147759.00000

- Mo tai: Kho bac Nha nuéc khu viac XX - Phong Giao dich sb 10



a) Chirc niing, nhiém vu, co cau té chirc b may ciia co quan/don vi lap dé
an khai thac tai san theo quy dinh caa phap luat

Cin cir Luat T6 chire chinh quyén dia phuong duoc Qudc hoi thdng qua ngay
16 thang 6 nam 2025;

Chtrc nang, nhiém vuy, co ciu to chirc bo may caa Phong Kinh té:
- Trinh Uy ban nhan dan xa:

~+ Dy thao nghi quyét ctia Hoi dong nhan dan xa (néu ¢d), du thao quyét dinh
cua Uy ban nhén dén xa lién quan den linh vyc thuc pham vi quan ly cua phong va
cac van ban khéc theo phan cong cua Uy ban nhan dan xa;

+ Dy thao ké hoach phét trién linh virc; chuong trinh, bién phép t6 chuc thuc
hién c&c nhiém vu vé linh vuc trén dia ban x& trong pham vi quan ly cta phong;

+ Du thao quyét dinh quy dinh cu thé chtrc nang, nhiém vu, quyén han va to
chuc b may caa phong.

- Trinh Chu tich Uy ban nhan dan x& dy thao quyét dinh va cac van ban khac vé
tai chinh - ke hoach, ndng nghiép va moi truong, Xay dung va cong thuong thugc tham
quyén ban hanh caa Cha tich Uy ban nhan dan xa.

- Gitlp Uy ban nhan dan xa thuc hién va chiu trach nhiém vé viéc tham dinh,
dang ky, cap cac loai gidy phép, gidy ching nhan va céc loai gidy to co gia tri tuong
duong thuoc pham vi trach nhiém va tham quyén cta co quan chuyén mén theo quy
dinh cua phap luat va theo phan cong cua Uy ban nhan dan xa.

- T6 chiic thuc hién cac vin ban phap luét, quy hoach, ké hoach sau khi duoc
phé duyét; thong tin, tuyén truyén, phd bién, gido duc phép luat vé cac linh vuc thudc
pham vi quan 1y duogc giao; theo d6i thi hanh phép luat.

- Linh vuyc tai chinh - ké hoach gém: Tai chinh - ngan sach nha nudc; ké hoach
va dau tu; thong ké; dang ky ho kinh doanh, to hop tac, hop tac x4, lién hiép hop tac
x&; hd tro doanh nghiép, to chuc Kinh té tap thé; cu thé: 5.1. Hudng dan cac co quan,
don vi du toan thudc x& xay dung dy toan ngan sach hang nam, tong hop trinh Uy ban
nhan dan xa theo quy dinh.

- Linh vuc xay dyng va cong thuong, gom Quy hoach xay dung, klen truc; hoat
dong dau tu xdy dung; phat trién do thi; ha tang ky thuat do thi (bao gom: cap nudc,
thoat nudc d6 thi; co sé san xuat vat lieu xay dung; chiéu sang do thi, cdy xanh d6 thi;
quan 1y nghia trang, trir nghia trang liét si; quan ly xay dung ngam do thi; quan Iy s
dung chung co s& ha tang k¥ thuat d6 thi); nha &; cong so; vat liéu xay dung; giao
thong; tiéu tha céng nghiép; cdng nghiép; thuong mai;

- Linh vuc Nong nghiép va Moéi truong, gom: Dat dai; tai nguyén nuéc; tai
nguyén khoang san; moi truong; nong nghi¢p; 1am nghi¢p; diém nghiép; thuy loi; thuy
san; phat trién ndng thon; phong, chng thién tai; giam ngheo; chat luong, an toan thuc
pham d4i v&i ndng san, 1am san, thaty san, mudi; phét trién kinh té ho, kinh té trang trai
ndng thon, kinh té tap thé, nong, 1am, ngu, diém nghiép gan véi nganh nghé, lang nghé
ndng thon.



- Thuc hién cong tac thong tin, bao cao dinh ky va dot xuat tinh hinh thuc hién
nhiém vu dugc giao vé cac linh vuc tai chl’nhq - ké hoach, ndng nghiép va méi truong,
xa@y dung va cong thuong theo quy dinh cia Uy ban nhan dan xa va So.

- Quan Iy to chirc bo may, bién ché cong chirc, ngach cdng chirc va xép ngach
cdng chirc, vi tri viéc 1am, co cau vién chic theo chac danh nghé nghiép va s6 luong
nguoi lam viée trong cac don vi sy nghiép cong lap; thuc hi¢n ché db tién luong va
chinh séch, ché d6 dai ngd, dao tao, bdi dudng, khen thuong, ky luat déi véi cong chic,
vién churc va ngudi lao dong thudc pham vi quan 1y theo quy dinh cua phap luat, theo
phan cong cua Uy ban nhan dan x4.

- Quan ly va chiu trach nhiém Ve tai chinh, tai san cia phong theo quy dinh cua
phap lut. Thuc hién nhiém vy, quyen han khac theo phan cép, Gy quyén, phan dinh
tham quyén caa co quan c6 tham quyén theo quy dinh caa phap luat.

- Thuc hién cac nhiém vu khac do UBND, Chu tich Uy ban nhan dan x& giao va
theo quy dinh cta phap luat.

- Co cu to chure by may ciia co quan/don vi lap D& an khai thac tai san theo quy
dinh cua phap luat gom Truong phong, Pho truong phong, chuyén vién va can b khong
chuyén trach.

2.2. Hé so phép ly vé tai san du kién thuc hién phwong thirc cho thué.

_ - Lap B¢ an: Phong Kinh té x& duoc giao quan 1y tai san lap D& an cho thué
quyen khai thac tai san theo Mau s6 04A Phu luc | Nghi dinh 60/2024/ND-CP.

- Do voi tai san két cau ha tang chg dugc giao cho chuyén mon quan ly, 1ap D&
an, trinh Uy ban nhan dan cap céd tham quyén xem xét, phé duyét cho thué quyen khai
thac tai san két cau ha tang chg do cap minh quan ly.

_ 2.3. Ddnh gid thuc trang vé higu qud qudn ly, khai thac tai san dang thuc hi¢n
doi véi tirng cong trinh thugc phgm vi quan ly. Trong dé, doi véi tai sdn dé xuat dw
kien cho thué quyeén khai thac, can néu cu thé cac théng tin:

- Két qua thyc hién phuong 4n cho thué quyén khai thac chg Tan Phu trong 03
nam lién trude ndm xay dyng dé an. Pam bao cung tng va tiéu thu hang hoa thiét yéu,
thuc day san xuat va tiéu thu dija phuong. Tao diéu kién cho hang hda san xuit tai dia
phuong (ndng san, tha céng nghiép) duoc tiéu thy nhanh chong, gép phan nang cao
thu nhap cho ngudi san xuat va kinh doanh.

Khai thac hiéu qua tai san két cau ha tang cho va cac dich vu di kém dé ting thu
tir phi, & phi va cac nguén thu khac cho ngan sach nha nudc hoic don vi quan Iy cho,
thu hit va b tri hop Iy cac ho kinh doanh ca thé, tao ra viéc 1am 6n dinh cho ngudi lao
dong tai dia phuong. Kiém soat ngudn gdc, chit lugng hang héa va dam bao cac diéu
Kién vé sinh moi treong, VSATTP trong pham vi cho.

- Nam 2024: Sb tién thu dugc nop vao ngan sach: 156 triéu dong.

- Nam 2025: S tién thu dugc nop vao ngan sach: 156 triéu dong.



- Ké hoach phat trién trong cac nam tiép theo: Pau tu ning cap va phat trién cac
cho dén sinh ban 1¢ tong hop tai cac khu d6 thi, cac x3, cum x4. Phat trién cho dau moi
va cac loai hinh cho khac ph hop véi quy hoach, X6a bo cac diém kinh doanh tu phat.

+ Chuyén d6i mé hinh quan Iy cho tr Ban quan Iy sang doanh nghiép, HTX hoéc
t6 chic duoc giao quan 1y tai san ha tang chg, nhdm nang cao tinh chuyén nghiép trong
van hanh va khai thac. Tang cudng vai tro quan 1y cua cac co quan nha nudc trong quy
hoach va giam sat hoat dong. Hién dai hoa va Ung dung Cong nghé

+ Khuyén khich x4 hoi hoa, huy dong da dang cac ngudn luc (tir doanh nghiép,
ca nhan, ho kinh doanh) dé duy tri, phat trién va khai thac hiu qua h¢ thong ha ting
cho. Nha nudc hd tro dau tu vé mit bang, ha tang k¥ thuat hodc hd tro von dé cung
doanh nghi¢p, ca nhan tham gia xay dung cho.

11. NOI DUNG CUA PHUONG AN:

1. Théng tin cha yéu veé tai san, gom:

- Tén tai san: Cho Tan Phu

- bia chi: Cho Tan Phi thudc 4p Tan Loi, x4 Vinh An, tinh An Giang.

- Cho Tan Phi nim tai ap Tan Loi c6 dién tich 6000m?, trong d6 nha long cd
dién tich 1490 m?, ngoai nha long 4510m?2,

- Tong so diem kinh doanh tai chg Tan Phdi 96 hg, ¢o dinh trong nha long va ho
gia dinh 68 hg, khong co dinh 28 hd.

Trong d6: Kinh doanh béch héa tong hop, 4n udng va rau cu, qua: B tri 18 tieu
thuong kinh doanh ¢6 dinh va 10 tiéu thuong kinh doanh khong co dinh.

Khu vuc ban vang lai, hang chay chg: Bé tri 20 tiéu thuong kinh doanh khong
cd dinh.

Khu vuc c4, thit: B4 tri 48 tiéu thuong kinh doanh ¢ dinh va khéng cé dinh.

- C6 bo tri bai trong giit xe ¢o dinh trong khu vuc che, tréanh tinh trang tieu
thuong va nguoi dan dau xe chiém 16i di chung trong khu vuc chg. Bai gitr xe dién
tich 220m?2.

- Co xe thu gom réc cua Cong ty trach nhiém hitu han xay dung méi truong xanh
thu gom va xtt 1y rac theo quy dinh.

- C6 hé thdng cap nudc sach, dién dam bao cho hoat dong mua ban cua tiéu
thuong.

- Hé thong thoat nudc tai chg dam bao, khéng chay tran ra khu vuc cho 1am anh
huong dén moi truong.

- Hé thdng dién dam bao an toan.

2. Thoi han cho thué quyén khai thac tai san: 03 nim

- Hinh thirc: Cho thué quyén khai thac tai san két cau ha tang cho.

- Thoi han cho thué: 03 niam ké tir ky Hop ddng cho thué quyén khai thac.



3. Phuong thirc to chirc thyc hién viéc cho thué quyen khai thac tai san: To
chire dau gia cho thué quyen khai thac tai san theo quy dinh.

Cho thué quyén khai thac tai san két cau ha tang Cho dugc thuc hién thong qua
hinh thure dau gia.

- Mc gia dich vu sir dung dién tich ban hang tai chg dugc quy dinh nhu sau:

+ Déi véi diém kinh doanh ¢ dinh 30.000 ¢6ng/m2/thang.

_+ Déi vei diem kinh doanh khong cd dinh, khong thuong xuyén tai cho (ngoai
nha long chg): 1.000 dong/m2/ngay.

'Ngoai cac diéu kién theo quy dinh ciia phap luat vé dau gia tai san, to chirc tham
gia dau gia thué quyén khai thac tai san ket cau ha tang cho phai dap tmg cac diéu kién
sau:

a) C6 Quyét dinh quy dinh vé chirc ning, nhiém vu, quyén han va co cau to chirc
clia co quan, ngudi ¢4 tham quyén dbi voi don vi su nghiép cdng 1ap hoic co Giay
chting nhan diang ky doanh nghiép, Gidy ching nhan ding ky hop tac xa doi véi doanh
nghiép, hop tac xi theo quy dinh tai khoan 13, khoan 14 Piéu 3 Nghi dinh s6
60/2024/ND-CP ngay 05/6/2024 cua Chinh phu.

b) Co kha nang tai chinh, c6 nang luc, kinh nghiém quan ly, van hanh va khai
thac cho.

4. Co sé va phwong phap xac dinh gia khéi diém dé cho thué quyén khai
thac tai san.

To chire xac dinh gid khoi diém cho thué quyen khai thc tai san theo quy dinh
tai Bicu 26 Nghi dinh s6 60/2024/NB-CP ngay 05/6/2024 cua Chinh phu.

Gia cho thué quyen khai thac tai san két cau ha tang cho c6 thoi han quyen khai
thac tai san ket cau ha tang cho la khoan tien to chuc thué quyen khai thac co thoi han
quyen khai thac tai san phai tra cho Nha nudc theo gia tring dau gia dé duoc st dung,
khai thac tai san theo Hop dong ky ket.

~ Thué doanh nghiép tham dinh gia dé xac dinh gia trj tai san theo Chuan myc
tham dinh gia Viét Nam

Gié khoi diem dé dau gia cho thué quyen khai thac tai san két cau ha tang cho 12
gia ban dau thap nhat khi dau gia cho thué quyén khai thac tai san két cau ha tang cho.

~ Viéc xac dinh gia khoi diém dé dau gia cho thué quyén khai thac tai san két cau
ha tang cho phai can ctr it nhat vao mot trong cac can cir sau:

a) Gia cho thué quyén khai thac tai san trén thi truong cua tai san cung loai hodc
c6 cung tiéu chuan k¥ thuat, chat luong, cong nang sur dung tai thoi diém xac dinh (néu
cd);

b) Doanh thu udc tinh, chi phi wéc tinh tir viéc khai thac tai san trong thoi gian
cho thué quyen khai thac tai san;

¢) Chiing thu tham dinh gia va bao céo tham dinh gia cua doanh nghigp tham
dinh gia theo quy dinh cua phap luat vé gid hoac két qua xac dinh gia caa Hoi dong xac



dinh gia quy dinh tai khoan 3 Piéu nay. Viéc st dung Ching thu tham dinh gié va béo
cao tham dinh gia cua doanh nghiép tham dinh gia thuc hién theo quy dinh caa phap
luat vé gia.

5. Phwong thic thanh toan:

S0 tién thu dwoc tir cho thué quyen khai thac c6 thoi han quyén khai théc tai san
két cau ha tang cho dugc nop mot lan vao tai khoan tam gitt tai Kho bac Nha nuéce khu
vuc XX - Phong giao dich s6 10;

Hinh thirc thanh toan tién thué quyén khai thac: Bén tring dau gia (Bén thué) s&
thanh toan tién thué quyén khai thac theo timg niam hoac tirng ky han da duoc quy dinh
cu thé trong Hop dong, Hop dong sé quy dinh rd ngay thanh toan cua ky dau tién va
cac ky tiép theo.

6. Du kién ngudn thu tir khai thac tai san:

a) S6 tién thu duge tir cho thué quy{%n khai thac tai san lgét cu ha tﬁng cho duoc
quan ly, st dung theo quy dinh tai Picu 32 Nghi dinh s0 60/2024/ND-CP ngay
05/6/2024 cua Chinh phu.

b) Chi phi c6 lién quan dén viéc cho thué quyén khai thac tai san:

- Chi phi lap dé an: Phong Kinh té tham muu.

- Chi phi x4c dinh gia khéi diém: 5.000.000 dong/nam.

- Chi phi t6 chirc dau gié:

+ Gia dich vu d4u gia tai san: 7.000.000 dong.

+ Chi phi d4u gi tai san: 3.000.000 ddng/01 Hop ddng/timg lan thong bao dau
gia tai san.

¢) S tién ndp ngan sach nha nudc: 468.000.000 dong.

7. Phong chay, chira chay va an toan:

- Bén thué chiu trach nhiém PCCC, dam bao duong thoét hiém.

- binh ky phdi hop cac nganh (Cang an x&, Phong Kinh té,...) kiém tra cdng tac
an toan chay no va vé sinh moéi truong trong cho.

8. Nguyén tac xir Iy khi két thic thai han cho thué quyén khai thac tai san:

a) Cin ctr vao Hop dong Cho thué Quyén khai thac (Nguyén tac thoa thuan):

+ Pay 1a nguyén tic quan trong nhat. Viéc xu ly quyép va nghia vu cua cac bén,
ddc biét 1a viéc ban giao tai san, xur Iy cac cong trinh, vat kién tric do bén thué dau tu,
va xu 1y cac khoan tai chinh (tlen ky quy, no chua thanh toan) sé dugc thuc hién theo
dung cac diéu khoan da cam két trong hop dong

+ Hop dong phai quy dinh rd rang vé thoi han ban giao lai tai san, tinh trang tai
san khi ban giao (hoan tra nguyén trang, tru hao mon ty nhién), va trach nhiém cua cac
bén khi cham dut hgp dong.

b) Nguyén tic Ban giao Tai san:



Sau khi két thiic hop dong, Bén thué phai chuyen giao nguyeén trang tai san bao
gom ca hang muc cong trinh d3 duoc cai tao, nang cap, bo sung cong niang (néu cd) lai
Bén cho thué va khéng dugc boi hoan.

Bén thué quyén khai thac tai san ¢ trach nhiém:

a) Chuyén giao lai quyen khai théc tai san cho Bén cho thué ke tir ngay két thiic
thoi han theo hop dong, ké ca truong hop chua hoan thanh viéc thanh ly hop dong,
chua ban giao lai tai san cho Bén cho thué.

b) Phdi hop véi Bén cho thué thuc hién kiém keé, xac dinh tinh trang sir dung cua
tai san; viéc kiém ké, xac dinh tinh trang str dung cua tai san phai duogc lap thanh bién
ban.

¢) Khic phuc cac hu hai (néu co) cua tai san.

d) Phéi hop véi Bén cho thué thuc hién viéc thanh Iy hop dong theo quy dinh
cuia phap luat sau khi hoan thanh khac phuc cac hu hai (néu cd) cua tai san, hoan thanh
viéc thanh toan tién thué quyén khai thac tai san (bao gom ca khoan tién nop bo sung
(néu c6)) va Bén thué co vin ban cam két tai san khong trong tinh trang cam cé, thé
chap hoac thuc hién cac bién phap dam bao nghia vu ng khéc.

d) Thuc hién ban giao lai tai san cho Bén cho thué.

e) Nhan lai s6 tién ky quy quy dinh. Truong hop tai thoi diém két thiic thoi han
cho thué quyén khai thac tai san ma Bén thué chua hoan thanh viéc thanh toén tién thué
quyén khai thac tai san thi s tién ky quy duoc sir dung dé trir vao nghia vu ma Bén
thué phai thanh toén, phan con thira (néu c6) duoc xt 1y theo quy dinh cia phéap luat
vé dan su.

Khi két thic thoi han cho thué theo hop ddng, Bén cho thué c6 trach nhiém:

) Tiép nhan dé quan 1y, sir dung va khai théc tai san theo quy dinh tai Nghi dinh
nay ke tu thoi diem Bén thué chuyén giao lai quyéen khai thac tai san theo quy dinh.

b) Thuc hién viéc bao tri tai san theo quy dinh ké tur thoi diem Bén thué chuyen
giao lai quyén khai thac tai san (trir thoi gian Bén nhan thué phai khac phuc cac hu hai
cua tai san theo quy dinh).

I11. PE XUAT, KIEN NGHI PE THUC HIEN PE AN:

- Sau khi Bé an dugc Uy ban nhan dan xa phé duyét, Phong Kinh té chiu trach
nhiém t6 chtrc xac dinh gia khoi diém, t6 chirc d4u gia cho thué quyén khai thac tai san
theo quy dinh cua phap luat vé dau gi4 tai san; Ky Hop dong cho thué quyén khai thac
tai san két cdu ha tang cho Tan Phu theo quy dinh.

Thuc hién cac khoan thu, chi va ndp ngan sach nha nudc ddi vai nguén kinh phi
thu duoc tir viée cho thué quyén khai thac, s dung tai san k&t cau ha tang chg va thuc
hién thu tuc ban giao theo quy dinh.

- Trong qué trinh t6 chtrc thuc hién, Phong Kinh té xa can quy dinh trach nhiém
ctia ngudi trang dau gia cho khi tham gia dau gia, phai c6 nghia vy ph01 hop voi dia
phuong thue hién néng cap, bao tri khi tiéu thuong co yéu cau, cac yéu cau ve vat chat
ha tang cho hu héng, kios, cac quy dinh vé phong, chong chay nd; cac diéu kién an



toan khi khai thac kios trong cho... nham dam bao cho qua trinh tiéu thuong mua ban
va ngudi dan di chg. Doanh nghiép tham gia dau gia phai dap umg diéu kién vé ning
luc, kinh nghiém trong linh vurc kinh doanh két cau ha tang chg theo quy dinh cia phap
luat chuyén nganh kinh doanh chg va phap luat c6 lién quan.

- Phong Kinh té phdi hop véi cac bén c6 lién quan dé thuc hién dé an; chiu trach
nhiém giam sat, kiém tra, téng hop bao cdo dinh ky két qua thyc hién dé an; Phoi hop
v6i co quan chuyén mén bao dam tuan thu quy dinh vé quan 1y tai san cong va an toan
phong chay chira chay, an toan tai cac kios tai cho.

~ Phong Kinh té x4 Vinh An trinh Uy ban nhan dan x& phé duyét Bé an dé 1am co
s& to chuc thuc hién./.

Noi nhan: KT. TRUONG PHONG

- Lanh dao UBND x3; PHO TRUONG PHONG
- Phong kinh té;
- Luu: VT.
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